BRAGA

$5O0A A PUTHRO.

PROPOSTA DE RESOLUCAO

IDENTIFICACAO DA PROPOSTA

ID da proposta Processo Atividade / Procedimento
PR/2026/1351 1770/2026 Proposta a Camara Municipal
Unidade Administrativa

DU - [INTERNO]

Propdsito

Orgaos Colegiais \ Deliberacdo Camara Municipal

Orgéo/Cargo que resolve

Camara Municipal de Braga

PROPOSTA DE RESOLUCAO

A Reunido de Camara para deliberacdo nos termos das condicdes estipuladas na informagdo
técnica de suporte a presente deciséo.
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BRAGA

$5O0A A PUTHRO.

DMGT / Departamento de Urbanismo
DECISAO

Processo: 47838/2025
Resolucdao com nimero e data apresentados na margem
Procedimento: Licenciamento de obras de edificagdo - Arquitetura - #G0190#

Diretor Municipal da Camara Municipal de Braga.
FACTOS E FUNDAMENTOS LEGAIS

Nos termos da informagdo técnica emitida pela Divisdo de Apreciagdo Técnica, propbe-se o
deferimento do pedido de licenciamento da operagdo urbanistica ao abrigo do art.© 26.° do RJUE.

Tendo em conta a proposta de resolugdo PR/2026/1101 de 13 de Janeiro de 2026.
RESOLUCAO

Defiro o licenciamento de obra de edificacdo

No prazo de um ano, devera proceder ao pagamento das taxas devidas, solicitando a emissdo da
licenca, sob pena de declaragao de caducidade, conforme previsto no n.° 2.9, do artigo 71.°, do
RJUE - Regime Juridico da Urbanizacdo e da Edificagdo, aprovado pelo Decreto-Lei n.°© 555/99, de
16 de dezembro, na sua redagao atual, devendo para esse efeito apresentar os elementos
constantes no ponto 21, do Capitulo III, do Anexo I, da Portaria n.© 71-A/2024, de 27 de fevereiro.

A reunido de Executivo para deliberacdo, no dmbito do artigo 33° da Lei n.075/2013, de 12
setembro na sua redacgao atual.

Despachos

e A 13/01/2026, na qualidade de Chefe Divisao de Apreciacao
Técnica: "Subscrevo"

Municipio de Braga, a data da assinatura eletrdnica.
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IRAGA

i1 A FYTURO.
DMGT / DU / DAT [DIVISAO DE APRECIACAO TECNICA]

PROCESSO: 47838/2025
REQUERENTE: CAMARA MUNICIPAL DE BRAGA

LOCAL DA OBRA: TRAVESSA PASCOAL FERNANDES, UNIAO DE FREGUESIAS DE NOGUEIRA, FRAIAO E
LAMACAES

ASSUNTO: LICENCIAMENTO DE OBRAS DE EDIFICAGAO

Rosana Ferreira, Arqt.?
12/01/2026

1. PRETENSAQ E CONTROLO PREVIO APLICAVEL
1.1. O Municipio de Braga apresenta um pedido de licenciamento de obras de edificagdo com vista a requalificagdo e e

ampliacéo de dois edificios existentes, destinados a parque publico de habitagdo a custos acessiveis, na Travessa Pascoal
Fernandes, Unido de Freguesias de Nogueira, Fraido e Lamagées.
1.2. A presente operagédo urbanistica tem enquadramento no n.° 2 do artigo 4° do Regime Juridico de Urbanizag&o e da

Edificagdo (RJUE), aprovado pelo Decreto-lei n.°555/99, 16 dezembro, na sua atual redagao.

2 ANTECEDENTES:
2.1. Relativamente ao local da pretensao verificam-se os seguintes antecedentes:
o implantacéo nas Cartas de 1968 dos servicos municipais.

e Parc_008
3. INSTRUGCAO DO PROCESSO:
3.1. O pedido encontra-se instruido de acordo com a informagdo técnica emitida pela Divisdo de Procedimentos

Urbanisticos em 10/11/2025.
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4. PARECERES INTERNOS E/OU ENTIDADES EXTERNAS
4.1. Pese embora a pretensdo n&o fique abrangida por qualquer condicionante nem se enquadre no artigo B-129° do

CRMB, foi consultada a titulo informativo a Divisdo de Mobilidade, tendo esta se pronunciado favoravelmente através da
informagéo n.° 20251216.

5. ANALISE DA PRETENSAO A LUZ DO PDM 2015:
5.1. Enquadramento:

5.1.1.A operagdo urbanistica incide em area classificada, na Planta de Classificagdo e Qualificagdo do Solo do Plano
Diretor Municipal (PDM) em Ul1 - Urbanizavel - Equipamentos conforme o artigo 74° do RPDM.

UI1 - Urbanizavel - EQ amentos

ﬁm

Figura 1 - Extrato Planta de Classificagédo e Quallflca(;ao de Solo PDM2015 e Extrato imagem aérea retirada do Google Maps

5.1.2.Néo se verificam condicionantes sobre o local de pretensao.

5.2. Andlise Urbanistica:

5.2.1.Trata-se do projeto de reabilitagdo e ampliagéo de dois edificios, em avangado estado de degradacéo, constituidos
como “Patriménio do Estado”, designados como “Casa do Guarda” e “Refeitdrio”, requerido pelo Municipio de Braga, ao
abrigo do Investimento RE-C02-105 - Parque Publico de Habitagao a custos acessiveis.

5.2.2. O programa visa a construco e reabilitagdo do patrimonio publico inativo do Estado, que apresente aptidao para
habitac&o para arrendamento a custos acessiveis.

5.2.3.0 programa funcional prevé para o edificio designado como “Refeitorio” 12 fragdes com as tipologias: 470, 4T1 e
4T2 e para o edificio designado como “Casa do Guarda” 8 fragdes com a tipologia: 270, 3T1 e 3T2.

5.2.4. Refere a alinea a) do artigo 74° do RPDM, quanto & classificagdo de solo que «séo equipamentos de natureza
publica ou privada que compreendem as instalagbes e locais destinados a atividades de formagédo, ensino, investigagéo,

saude e higiene, sequranga publica, cultura, lazer (...) ou dizem respeito as instalagdes coletivas, visando prestar um
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servigo extensivo a populagéo interessada (...)». Deste modo, depreende-se que a prioridade normativa desses espagos

€ 0 uso de equipamento coletivo ou publico, € nao habitacional.

6. ANALISE DA PRETENSAO A LUZ DO PDM 2025:
6.1. Enquadramento:

6.1.1.A operagdo urbanistica incide em area classificada, na Planta de Classificagdo e Qualificacdo do Solo do Plano

Diretor Municipal (PDM) em EC2 - Espago central do tipo 2 conforme o artigo 60° do RPDM.

Figura 2 - Extrato Planta de Classificagéo e Qualificagéo de solo PDM2025

6.2. Andlise Urbanistica:

6.2.1. Os espacos centrais configuram areas urbanas de uso misto, integrando fungdes habitacionais e terciarias. Nesse
sentido, o uso proposto enquadra-se no previsto no n.° 1 do artigo 58.° do RPDM.

6.2.2. Nos termos do n.° 1 do artigo 60.° do RPDM, as obras de construgdo ou ampliagdo de edificacbes devem ajustar-
se a morfotipologia dominante, respeitando a composigao volumétrica e as proporgdes do conjunto edificado envolvente.
6.2.3. A intervencéo incide sobre dois prédios:

e 0 prédio com a matriz n.° 235, confrontando a norte/poente com o Posto Agrério e a sul/nascente com caminho publico,

tendo como sujeito ativo a Diregdo-Geral dos Servigos Agricolas;

e 0 prédio omisso na matriz, inscrito sob o n.° 987/20130603, confrontando a norte, sul e nascente com propriedade

privada e a poente com caminho publico, tendo como sujeito ativo Joaquim Ferreira Braga.

6.2.4. O acesso aos prédios é efetuado pela Travessa de Pascoal, via publica local com caracteristicas de via habilitante,

nos termos do artigo 10.° do RPDM. A proposta inclui uma via de circulagéo interior que implica o atravessamento e
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6.2.5. A operagao urbanistica prevé a cedéncia ao dominio publico de 142,47 m? de terreno privado e a integragdo no
dominio privado de 37,16 m? atualmente pertencentes ao dominio publico, localizados a sul. O passeio e o estacionamento
publico propostos abrangem, assim, areas provenientes tanto do dominio privado (atualmente zona verde) como do
dominio publico.

6.2.6. Ha a intengdo de anexar uma area de 36,16m2 de dominio privado ao dominio publico (area verde), de modo a
retificar os percursos pedonais.

6.2.7. A proposta inclui uma area destinada ao estacionamento de bicicletas e trotinetes.

6.2.8. Esta prevista a manutencdo da fonte existente, bem como a preservagdo de uma parte significativa das arvores
pré-existentes na zona norte.

6.2.10. A implantag&o origina a criagdo de patios interiores e espagos semi-privados, bem como, uma boa relagéo entre
o edificado e espagos verdes.

6.2.9. Analisada a proposta, considera-se que esta integra-se na morfotipologia do conjunto onde se insere, respeita 0s
alinhamentos e a altura maxima da fachada conforme previsto nas alineas a),b) e c) do ponto 1 do artigo 60° do RPDM.

6.2.10. Pelo exposto néo ha nada a opor.

7.CONCLUSAO:
7.1. Considerando que a proposta se insere em solo classificado como Ul1 no PDM em vigor (PDM 2015) e como

Espago Central do tipo 2 no PDM em discusséo publica, foi submetida a consideragao superior a apreciagéo e
decisdo sobre a sua admissibilidade, tendo em conta o regime urbanistico aplicavel e a necessidade de promogao
de solugdes habitacionais adequadas e acessiveis.

7.2. Conforme pronuncia do Sr. Diretor Municipal em 09/01/2026, «Cumpre interpretar corretivamente o art.°74° do
RPDM. Ao Municipio enquanto “legislador” interessou balizar o espectro de possiveis equipamentos, sendo a sua
matriz diferenciadora o caracter publico ou a vocagdo de servigo publico.

Sendo obra promovida pelo Municipio com objetivo de interesse para a comunidade (Parque Pdblico de Habitagéo
a custos acessiveis) pelo que, se entende respeitar o referido normativo (instalagdo coletiva que presta servigo

extensivo a populagéo interessada).»

8.PROPOSTA DE DECISAO:

8.1. Face ao exposto, propde-se o deferimento final do projeto.
8.2. Nos termos do n.° 1, do artigo 74.° da redag&o em vigor do RJUE, dever-se-a informar o requerente que o recibo

de pagamento das taxas legalmente devidas, constitui condigao de eficacia da licenca.
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CONDICIONAMENTOS DAS OBRAS

AS INTERVENCOES NO DOMINIO PUBLICO DEVERAO OBSERVAR AS SEGUINTES CONDIGOES:

Existindo postes/armérios de redes de energia elétrica ou de telecomunicagdes cuja implantagdo se encontra
afetada pelos alinhamentos projetados pela presente operagéo urbanistica, compete ao requerente diligenciar a
relocalizagdo dos mesmos junto das entidades competentes;

Sera responsabilidade do requerente a execugéo de todas as infraestruturas necessarias para abastecer o edificio,
nomeadamente relativas a comunicagdes, eletricidade, gas, abastecimento de agua e aguas residuais domésticas
e pluviais, salvo se essas infraestruturas forem asseguradas pelas respetivas entidades. Em qualquer dos casos,
devem encontrar-se concluidas antes das pavimentagdes a efetuar. Constitui responsabilidade do titular do alvara
a repavimentagdo arruamentos intervencionados, em conformidade com os regulamentos municipais aplicaveis,
caso nao seja assegurado pela entidade responsavel pela instalagéo da infraestrutura;

Os trabalhos referidos anteriormente devem encontrar-se concluidos antes do pedido de emissao de autorizagao
de utilizagao para a construgao;

Cumprimento em obra, do disposto no Decreto-Lei 220/08, de 12 de novembro, relativamente & Seguranga Contra
o Risco de Incéndio, nomeadamente no que respeita as classes de resisténcia e reagdo ao fogo dos elementos e
materiais de construcao;

Cumprimento em obra dos requisitos previstos no Decreto-Lei 46/2008 de 12 de margo para a gestdo dos residuos
de construgdo e demoligdo (RCD), bem como, efetuar e manter o registo de dados dos RCD, conjuntamente com

o livro de obra, de acordo com 0 modelo constante o anexo Il do referido diploma.

CONDICIONAMENTOS PARA OBTENGAO DO ALVARA DE AUTORIZAGAO DE UTLIZAGAO
Aquando da conclusdo da obra, devera efetuar o Pedido de Concesséo de Autorizagdo de Utilizagdo de acordo

com o modelo de requerimento disponivel nos servigos, apresentando os documentos necessarios, de acordo com

a lei em vigor.
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